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1. Sicherung der Zweckbestimmung bei selbst genutztem Wohneigentum

11
111

Vermeidung von Fehlférderungen

Die mit der Forderung verbundene Wohnkostenentlastung darf wahrend der Dauer
der Belegungsbindung grundsatzlich nur Haushalte beginstigen, die zur Zielgruppe
des § 1 Abs. 2 Nr. 2 WoFG gehdren und deren Gesamteinkommen die
Einkommensgrenze nach 8 9 Abs. 1 und 2 WoFG oder die nach MaRgabe einer
Verordnung nach 8 9 Abs. 3 WoFG abweichend festgelegte Einkommensgrenze nicht
uberschreitet. Zur Durchfuhrung der geméll § 8 Nr. 2 Satz 3 WoFG geforderten
Uberprifung hat der Forderempfanger unaufgefordert alle nach der Forderzusage

erforderlichen Nachweise zur aktuellen Einkommensentwicklung und zur



1.1.2

113

114

1.2
1.2.1

1.2.2

HaushaltsgroRe zu den in der Forderzusage festgelegten Terminen der Saarldndischen
Investitionskreditbank AG, Saarbriicken (SIKB), vorzulegen.

Ergibt die Uberpriifung der Einkommensverhiltnisse eine erhebliche Uberschreitung
der Einkommensgrenze, ist die Forderzusage teilweise hinsichtlich des
Bewilligungszinssatzes zu widerrufen und dieser durch den marktiblichen Zinssatz
zu ersetzen. Hierbei gilt als Zeitpunkt der Einkommenstberschreitung der Zeitpunkt
der Uberprifung. Im Widerrufsbescheid ist der Zinssatz entsprechend neu
festzusetzen.

Werden die nach Nr. 1.1.1 geforderten Nachweise und Erklarungen nicht oder nicht
rechtzeitig erbracht, ist davon auszugehen, dass die Einkommensgrenze erheblich
uberschritten wird.

Erheblich ist eine Uberschreitung der Einkommensgrenze um mehr als 50 vom
Hundert. MaRgeblich ist die im Zeitpunkt der Uberpriifung geltende
Einkommensgrenze fiir Neubewilligungen in der sozialen Wohnraumforderung.
Auszahlung der Zuwendung

Bei einer Forderung durch Baudarlehen erfolgt die Auszahlung unter
Berlcksichtigung  bankiblicher  Grundsatze. Vor Auszahlung soll die
grundbuchmaéRige Besicherung des Baudarlehens nachgewiesen werden.

Bei einer FOrderung durch Zuschisse erfolgt die Auszahlung nach Nr. 7 VV zu § 44
LHO.

2. Sicherung der Zweckbestimmung bei Mietwohnungen

2.1
2.1.1

2.1.2

Vermeidung von Fehlférderungen

Die mit der Forderung verbundene Wohnkostenentlastung darf wahrend der Dauer
der Belegungsbindung grundséatzlich nur Haushalte beglnstigen, die zur Zielgruppe
des § 1 Abs. 2 Nr. 1 WOFG gehoren und deren Gesamteinkommen die
Einkommensgrenze nach 8 9 Abs. 1 und 2 WoFG oder die nach MaRgabe einer
Verordnung nach 8 9 Abs. 3 WoFG abweichend festgelegte Einkommensgrenze nicht
uberschreitet.

Zur Uberprifung, ob die Wohnkostenentlastung noch gerechtfertigt ist, hat der
Verfugungsberechtigte der SIKB zu den in der Férderzusage festgelegten Terminen
eine aktuelle Bewohnungsanzeige fir alle geférderten Wohnungen des
Forderobjektes vorzulegen. Gleichzeitig hat er die in den geférderten Wohnungen
wohnenden Haushalte zur fristgerechten Vorlage folgender Unterlagen an die

Bewilligungsstelle aufzufordern:



2.1.3

2.2

2.3
23.1

2.3.2

— Einkommenserklarung  fur  die  soziale ~ Wohnraumférderung  nach
vorgeschriebenem Vordruck,

— aktuelle Einkommensnachweise.

Ergibt die Uberpriifung der Einkommensverhaltnisse der Mieterhaushalte eine

erhebliche Uberschreitung der Einkommensgrenze oder werden die geforderten

Nachweise nicht oder nicht fristgerecht vorgelegt, ist fur die betreffende Wohnung

die Forderzusage teilweise hinsichtlich des Bewilligungszinssatzes zu widerrufen und

dieser durch den marktiblichen Zinssatz zu ersetzen. Nr. 1.1.2 S. 3 und 4 gelten

sinngeman.

Erheblich ist eine Uberschreitung der Einkommensgrenze um mehr als 50 vom

Hundert. MaRgeblich ist die im Zeitpunkt der Uberpriifung geltende

Einkommensgrenze fur Neubewilligungen in der sozialen Wohnraumférderung.

Auszahlung der Zuwendung

Die Auszahlung des Baudarlehens erfolgt unter Berticksichtigung bankiblicher

Grundsatze. Vor Auszahlung soll die grundbuchmaBige Besicherung des

Baudarlehens nachgewiesen werden.

Uberlassung der Wohnungen an Wohnberechtigte

Der Verfligungsberechtigte darf die Wohnung nur Wohnungssuchenden (iberlassen,

die vor Einzug ihre Wohnberechtigung durch Ubergabe eines nach Wohnfléche,

Einkommenshéhe und ggf. Personenkreis (vgl. Nr. 3.4) passenden Wohn-

berechtigungsscheins nach 8§ 27 WoFG nachweisen. Die Ausstellung des

Wohnberechtigungsscheins richtet sich nach Nr. 3.

In dem Mietvertrag Uber die geférderte Wohnung hat der Vermieter die Tatsache der

Forderung, die in der Forderzusage enthaltenen Bestimmungen Uber die

hdchstzuldssige Miete und das Bindungsende anzugeben. Auf3erdem ist der Mieter im

Mietvertrag darauf hinzuweisen, dass

— die mit der Forderung verbundene Wohnkostenentlastung zur Vermeidung von
Fehlférderungen einkommensabhéngig gestaltet ist,

— zur Feststellung, ob die Wohnkostenentlastung noch gerechtfertigt ist,
regelmaRige  Uberprifungen der  Einkommensverhaltnisse  von  der

Bewilligungsstelle durchgefihrt werden.



2.3.3

Es ist Angelegenheit des Verfligungsberechtigten, den Mietvertrag so zu gestalten,
dass die Miete erhoht werden kann, wenn der Mieter die malgebliche
Einkommensgrenze erheblich  Uberschreitet oder sich weigert, die zur
Einkommensiberprufung erforderlichen Unterlagen fristgerecht vorzulegen und aus
diesem Grund die Forderzusage mit der Folge des Wegfalls der

Wohnkostenentlastung widerrufen wird.

Der Verfugungsberechtigte hat innerhalb von zwei Wochen, nachdem er die
Wohnung einem Wohnungssuchenden tiberlassen hat, der Bewilligungsstelle und der
fir die Sicherung der Belegungshindung zustdndigen Stelle dessen Namen
mitzuteilen und der Bewilligungsstelle den ihm Ubergebenen

Wohnberechtigungsschein vorzulegen.

3. Wohnberechtigungsschein (8 27 Abs. 1 - 5 WoFG)

3.1
3.1.1

3.12

Bestimmung der malgeblichen WohnungsgroRe (8 27 Abs. 4 WoFG)

In dem Wohnberechtigungsschein ist die fir den Wohnungssuchenden und seine
Haushaltsangehorigen maligebliche Wohnungsgrolie nach der Raumzahl oder nach
der Wohnflache anzugeben.

Als maligeblich werden folgende WohnungsgrofRen bestimmt:

Fir einen Haushalt mit

- 1 Person bis zu 50 m?2 Wohnflache,

- 2 Personen bis zu 65 m2 Wohnflache oder 2 Wohnraume,
- 3 Personen bis zu 80 m2 Wohnflache oder 3 Wohnraume,
- 4 Personen bis zu 95 m2 Wohnflache oder 4 Wohnraume.

Fur jeden weiteren Haushaltsangehorigen erhoht sich die malgebliche
WohnungsgréRe um 15 m2 oder einen Wohnraum.

Fir einen Haushalt mit einem &lteren Menschen werden folgende WohnungsgroRen

bestimmt:
- 1 Person bis zu 65 m2 Wohnflache oder 2 Wohnraume,
- 2 Personen bis zu 80 m2 Wohnflache oder 3 Wohnraume.

Alleinerziehenden kann in Anwendung von § 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. a WoFG
auf Antrag eine zusatzliche Wohnflédche von 15 m2 oder ein zusatzlicher Wohnraum

zugebilligt werden.



3.1.3

3.1.4

3.15

3.2
3.2.1

3.2.2

Schwerbehinderten kann in Anwendung von § 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. a WoFG
auf Antrag eine zusatzliche Wohnflédche von 15 m2 oder ein zusatzlicher Wohnraum
zugebilligt werden, wenn durch die Art der Behinderung ein Mehrbedarf besteht. VVon
einem zusatzlichen Wohnflachenbedarf ist insbesondere bei Rollstuhlfahrern
auszugehen. Dariber hinaus kann die zusatzliche Wohnflache zugebilligt werden, die
durch die Art der Behinderung notwendig und deren Notwendigkeit durch eine
arztliche Bescheinigung belegt ist.

Wegen beruflicher Bedirfnisse wird in Anwendung von 8§ 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1
Buchst. a WoFG auf Antrag eine zusatzliche Wohnflache von 15 m2 oder ein
zusétzlicher Wohnraum nur dann zugebilligt, wenn die berufliche Tatigkeit
ublicherweise oder notwendigerweise einen huslichen Arbeitsraum erfordert. Bei
nichtselbstdndig Beschaftigten ist dies durch eine Bestatigung des Arbeitgebers zu
belegen.

Eine zusatzliche Wohnflache von 15 m?2 oder ein zuséatzlicher Wohnraum kann auf
Antrag flir einen nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden
Raumbedarf im Sinne des § 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. b WoFG zugebilligt
werden; dies gilt insbesondere fir junge Ehepaare, denen ein Freibetrag im Sinne des
§ 24 Abs. 1 Nr. 3 WoFG zusteht.

Allgemeiner Wohnberechtigungsschein (§ 27 Abs. 3 Sétze 1 — 3 WoFG)

Wird die Einkommensgrenze nach § 9 Abs. 1 und 2 WoFG oder die nach Maligabe
einer Verordnung nach 8 9 Abs. 3 WoFG abweichend festgelegte Einkommensgrenze
eingehalten, ist dem Wohnungssuchenden der beantragte Wohnberechtigungsschein
zu erteilen (8 27 Abs. 3 Sétze 1 und 2 WoFG). In dem Wohnberechtigungsschein ist
anzugeben, welche Einkommensgrenze eingehalten wird. Der allgemeine
Wohnberechtigungsschein ist hinsichtlich der Bescheinigung der eingehaltenen
Einkommensgrenze vorbehaltlich abweichender Vorschriften der jeweiligen Lander
im gesamten Bundesgebiet einsetzbar. Er enthélt eine Aussage Uber die im Saarland
dem Haushalt zustehende Wohnungsgrofie.

Fir den Bezug einer nach den Vorschriften des Wohnraumférderungsgesetzes
geforderten Wohnung im Saarland kann grundsétzlich auch ein vergleichbarer
Wohnberechtigungsschein eines anderen Landes vorgelegt werden, wenn dieser die
Einhaltung der entsprechenden Einkommensgrenze bestatigt. Hinsichtlich der

Wohnungsgroéfie sind die Bestimmungen nach Nr. 3.1 einzuhalten.
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3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4
34.1

3.4.2

3.5

Besonderer Wohnberechtigungsschein (8§ 27 Abs. 3 Satz 4 WoFG)

Ein Wohnberechtigungsschein kann nach § 27 Abs. 3 Satz 4 WoFG auch ohne

Einhaltung der malRgeblichen Einkommensgrenze erteilt werden, wenn

— die Versagung fur den Wohnungssuchenden eine besondere Harte bedeuten wiirde
oder

— der Wohnungssuchende eine geférderte Wohnung freimacht, deren Miete je
Quadratmeter Wohnflache niedriger ist oder deren GroRe die fur ihn angemessene
WohnungsgroRe Ubersteigt.

Der besondere Wohnberechtigungsschein kann auf eine bestimmte Wohnung

beschrankt werden. Erfolgt eine solche Beschréankung nicht, ist die Geltung der

Bescheinigung auf das Gebiet des Saarlandes begrenzt.

Ob eine besondere Harte im Sinne des 8 27 Abs. 3 Satz 4 Nr. 1 WoFG vorliegt, bedarf

der genauen Prifung des Einzelfalles. Sie liegt nicht schon dann vor, wenn das

Gesamteinkommen die Einkommensgrenze Uberschreitet und deshalb kein

allgemeiner Wohnberechtigungsschein erteilt werden kann. Vielmehr missen

besondere Umstéande hinzutreten.

Wohnberechtigungsschein fiir bestimmte Haushalte (§ 27 Abs. 5 WoFG)

Sind geférderte Wohnungen nach der Forderzusage bestimmten Haushalten
vorbehalten und gehdren der Wohnungssuchende und seine Haushaltsangehdrigen zu
der entsprechenden Zielgruppe, so sind im Wohnberechtigungsschein Angaben zur
Zugehdrigkeit zu diesen Haushalten aufzunehmen. Der Wohnungssuchende muss vor
Erteilung des Wohnberechtigungsscheins diese Zugehdrigkeit glaubhaft machen. Es
genugt, wenn er oder einer seiner Haushaltsangehdrigen den jeweils bestimmten
Haushalten zugehort.

Zu den in der Forderzusage bestimmten Haushalten gehéren in der Regel besonders
bedurftige Personenkreise (beispielsweise é&ltere Menschen oder Menschen mit

Behinderung).

Verfahren bei der Erteilung des Wohnberechtigungsscheins
Zusténdig fur die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins ist das Landesamt fur
Zentrale Dienste. Fur den Antrag auf Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins ist

der von der zustandigen Stelle festgesetzte Vordruck zu verwenden. Diesem ist zum
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Nachweis der Einhaltung der Einkommensgrenzen die Einkommenserklarung soziale

Wohnraumforderung beizufligen.

4. Inkrafttreten, AuRBerkrafttreten
Diese Verwaltungsvorschriften treten am 1. April 2017 in Kraft. Zum gleichen
Zeitpunkt treten die Verwaltungsvorschriften zur Sicherung der Belegungsbindung

vom 14. April 2007 in der zuletzt geltenden Fassung auler Kraft.

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Ablauf des 30. Juni 2024 auBer Kraft mit
der Mal3gabe, dass die unter ihrer Geltung begriindeten Forderverhaltnisse nach den

flir sie getroffenen Bestimmungen fortgefiihrt werden.



