Verwaltungsvorschriften
des Ministeriums der Finanzen

zur Sicherung der Belegungsbindung

Vom 14. April 2007
in der Fassung der Anderung vom 14. Juli 2008 (Atats S. 1419)
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1. Sicherung der Zweckbestimmung bei selbst genugath Wohneigentum

1.1 Vermeidung von Fehlférderungen

1.1.1 Die mit der Forderung verbundene Wohnkostitetnng darf wahrend der Dauer
der Belegungsbindung grundsatzlich nur Haushalggifstigen, die zur Zielgruppe
des 8 1 Abs. 2 Nr. 2 WoFG gehoren und deren Ges#totamen die
Einkommensgrenze nach 8 9 Abs. 1 und 2 WoFG odemdch Mal3gabe einer
Verordnung nach 8 9 Abs. 3 WoFG abweichend feshgel&inkommensgrenze
nicht Uberschreitet. Zur Durchfihrung der gemalRl 8\i8 2 Satz 3 WoFG
geforderten Uberprufung hat der Forderempfangeufgefordert alle nach der
Forderzusage erforderlichen Nachweise zur aktué&liakommensentwicklung und
zur HaushaltsgroRe zu den in der Forderzusage efegtgn Terminen der
Saarlandischen Investitionskreditbank AG, SaarleidISIKB), vorzulegen.

1.1.2  Ergibt die Uberpriifung der Einkommensverhsgdim eine erhebliche Uberschreitung
der Einkommensgrenze, ist die Forderzusage teiwelsinsichtlich des
Bewilligungszinssatzes zu widerrufen und dieseckluten marktiblichen Zinssatz
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zu ersetzen. Hierbei gilt als Zeitpunkt der Einkoemsiiberschreitung der Zeitpunkt
der Uberprifung. Im Widerrufsbescheid ist der Zatss entsprechend neu
festzusetzen.

Werden die nach Nr. 1.1.1 geforderten Nackevend Erklarungen nicht oder nicht
rechtzeitig erbracht, wird davon ausgegangen, ddiss Einkommensgrenze
erheblich Uberschritten ist und Nr. 1.1.2 entspeachangewendet.

Erheblich ist eine Uberschreitung der Einkamnsgrenze um mehr als 50 vom
Hundert. MaRgeblich ist die im Zeitpunkt der Ubéfpng geltende
Einkommensgrenze fir Neubewilligungen in der seridohnraumférderung.
Auszahlung der Zuwendung

Die Auszahlung erfolgt unter Beriicksichtigung dankublichen Grundséatze durch
die SIKB. Vor Auszahlung soll die grundbuchmafigeesiBherung des

Baudarlehens nachgewiesen werden.

2. Sicherung der Zweckbestimmung bei Mietwohnungen

2.1
2.1.1

2.1.2

Vermeidung von Fehlférderungen

Die mit der Forderung verbundene Wohnkostigsmtnng darf wahrend der Dauer

der Belegungsbindung grundsatzlich nur Haushaltgitstigen, die zur Zielgruppe

des 8 1 Abs. 2 Nr. 1 WoFG gehoren und deren Ges#totamen die

Einkommensgrenze nach 8§ 9 Abs. 1 und 2 WoFG odemdch MalRRgabe einer

Verordnung nach 8 9 Abs. 3 WoFG abweichend feshgel&inkommensgrenze

nicht Gberschreitet.

Zur Uberpriifung, ob die Wohnkostenentlastmogh gerechtfertigt ist, hat der

Verfiigungsberechtigte der SIKB zu den in der Fardeage festgelegten Terminen

eine aktuelle Bewohnungsanzeige fur alle gefordert&/ohnungen des

Forderobjektes vorzulegen. Gleichzeitig hat eridiglen geférderten Wohnungen

wohnenden Haushalte zur fristgerechten Vorlage efudgr Unterlagen an die

Bewilligungsstelle aufzufordern:

— Einkommenserklarung fir die soziale  Wohnraumfordgru nach
vorgeschriebenem Vordruck,

— aktuelle Einkommensnachweise.

Ergibt die Uberprifung der Einkommensverhaltnisss dieterhaushalte eine

erhebliche Uberschreitung der Einkommensgrenze edsden die geforderten

Nachweise nicht oder nicht fristgerecht vorgelégjtfur die betreffende Wohnung
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2.3.2

die Forderzusage teilweise hinsichtlich des Beguligszinssatzes zu widerrufen
und dieser durch den marktublichen Zinssatz zuzsseNr. 1.1.2 S. 3 und 4 gelt
sinngemal.

Erheblich ist eine Uberschreitung der Einkansgrenze um mehr als 50 vom
Hundert. MaRgeblich ist die im Zeitpunkt der Ubéfpng geltende
Einkommensgrenze fir Neubewilligungen in der seridohnraumférderung
Auszahlung der Zuwendung

Die Auszahlung erfolgt unter Beriicksichtigung dankublichen Grundséatze durch
die SIKB. Vor Auszahlung soll die grundbuchmafigeesiBherung des

Baudarlehens nachgewiesen werden.

Uberlassung der Wohnungen an Wohnberechtigte

Der Verfugungsberechtigte darf die WohnungWohnungssuchenden Uberlassen,

die vor Einzug ihre Wohnberechtigung durch Ubergaibes nach Wohnflache und

Einkommenshohe passenden Wohnberechtigungsschesich & 27 WoFG

nachweisen. Die Ausstellung des Wohnberechtiguihgass richtet sich nach Nr. 3.

In dem Mietvertrag tUber die geforderte Wolthbat der Vermieter die Tatsache der

Forderung, die in der Forderzusage enthaltenen irBesingen Uber die

hochstzulassige Miete und das Bindungsende anzongéb®erdem ist der Mieter

im Mietvertrag darauf hinzuweisen, dass

— die mit der Forderung verbundene Wohnkostenentigsawr Vermeidung von
Fehlférderungen einkommensabhangig gestaltet ist,

— zur Feststellung, ob die Wohnkostenentlastung nagrechtfertigt ist,
regelmaRige  Uberprifungen der Einkommensverhaéinisson  der

Bewilligungsstelle durchgefihrt werden.

Es ist Angelegenheit des Verfugungsberechtigten, Metvertrag so zu gestalten,
dass die Miete erhoht werden kann, wenn der Miadég maligebliche
Einkommensgrenze erheblich (berschreitet oder sieigert, die zur
Einkommensuberprifung erforderlichen Unterlagestderecht vorzulegen und aus
diesem Grund die FoOrderzusage mit der Folge des faNeg der
Wohnkostenentlastung widerrufen wird.



2.3.3

Der Verfugungsberechtigte hat innerhalb vemeizWochen, nachdem er die
Wohnung einem Wohnungssuchenden Uberlassen hdgdalfigungsstelle dessen
Namen mitzuteilen und den ihm (bergebenen Wohnbggemgsschein

vorzulegen.

3. Wohnberechtigungsschein (8 27 Abs. 1 — 5 WoFG)

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

Bestimmung der mal3geblichen WohnungsgrofRe 0274 WoFG)

In dem Wohnberechtigungsschein ist die fim Wéohnungssuchenden und seine
Haushaltsangehérigen maf3gebliche WohnungsgréRedecRaumzahl oder nach
der Wohnflache anzugeben.

Als mafl3geblich werden folgende WohnungsgréRenrhasti

Fir einen Haushalt mit

- 1 Person bis zu 45 m2 Wohnflache,

- 2 Personen bis zu 60 m? Wohnflache oder 2 Waimei
- 3 Personen bis zu 75 m? Wohnflache oder 3 Waimei
- 4 Personen bis zu 90 m2 Wohnflache oder 4 Waimea

Fur jeden weiteren Haushaltsangehdrigen erhoht sdibB malRgebliche
WohnungsgroRe um 15 m? oder einen Wohnraum.
Fur einen Haushalt mit einem alteren Menschen evefdlgende Wohnungsgrof3en

bestimmt:
- 1 Person bis zu 60 m2 Wohnflache oder 2 Wohneaum
- 2 Personen bis zu 75 m2 Wohnflache oder 3 Walmea

Alleinerziehenden kann in Anwendung von 8AbS. 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. a
WOoFG auf Antrag eine zuséatzliche Wohnflache vonnisoder ein zuséatzlicher
Wohnraum zugebilligt werden.

Schwerbehinderten kann in Anwendung von 8AB3. 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. a
WoFG auf Antrag eine zusatzliche Wohnflache vonnisoder ein zusatzlicher
Wohnraum zugebilligt werden, wenn durch die Art Behinderung ein Mehrbedarf
besteht. Von einem zuséatzlichen Wohnflachenbedaitf insbesondere bei
Rollstuhlfahrern auszugehen. Dartber hinaus kamn zdisétzliche Wohnflache
zugebilligt werden, die durch die Art der Behindeggunotwendig und deren
Notwendigkeit durch eine arztliche Bescheiniguniggeist.

Wegen beruflicher Bedurfnisse wird in Anwenglwon 8 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1

Buchst. a WoFG auf Antrag eine zusatzliche Wohh#&won 15 m2 oder ein
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3.1.5

3.2
3.2.1

3.2.2

3.3
3.3.1

zusatzlicher Wohnraum nur dann zugebilligt, wenre dierufliche Tatigkeit
Ublicherweise oder notwendigerweise einen haustiohbeitsraum erfordert. Bei
nichtselbstandig Beschaftigten ist dies durch @&@estatigung des Arbeitgebers zu
belegen.

Eine zusatzliche Wohnflache von 15 m? oderzeisatzlicher Wohnraum kann auf
Antrag fur einen nach der Lebenserfahrung in almehbZeit zu erwartenden
Raumbedarf im Sinne des 8§ 27 Abs. 4 Satz 2 Nr. ¢h8u b WoFG zugebilligt
werden; dies gilt insbesondere fur junge Ehepaderen ein Freibetrag im Sinne
des § 24 Abs. 1 Nr. 3 WoFG zusteht.

Allgemeiner Wohnberechtigungsschein (8§ 27 BliSatze 1 — 3 WoFG)

Wird die Einkommensgrenze nach 8§ 9 Abs. 12idoFG oder die nach MalRgabe
einer Verordnung nach § 9 Abs. 3 WOoOFG abweichendtgétegte
Einkommensgrenze eingehalten, ist dem Wohnungsedehe der beantragte
Wohnberechtigungsschein zu erteilen (8 27 Abs. t2¢SA und 2 WoFG). In dem
Wohnberechtigungsschein ist anzugeben, welche HEinlensgrenze eingehalten
wird. Der allgemeine Wohnberechtigungsschein issichtlich der Bescheinigung
der eingehaltenen Einkommensgrenze vorbehaltlietemhender Vorschriften der
jeweiligen Lander im gesamten Bundesgebiet einaetZbr enthalt eine Aussage
Uber die im Saarland dem Haushalt zustehende Wagjsguiie.

Fur den Bezug einer nach den Vorschriften dashnraumférderungsgesetzes
geforderten Wohnung im Saarland kann grundsatzéiabh ein vergleichbarer
Wohnberechtigungsschein eines anderen Landes egigskerden, wenn dieser die
Einhaltung der entsprechenden Einkommensgrenzeatlgtst Hinsichtlich der

WohnungsgroRe sind die Bestimmungen nach Nr. 8Zubalten.

Besonderer Wohnberechtigungsschein (8 27 ABat34 WoFG)

Ein Wohnberechtigungsschein kann nach § 23. 8bSatz 4 WoFG) auch ohne

Einhaltung der mafR3geblichen Einkommensgrenze teweiden, wenn

— die Versagung fur den Wohnungssuchenden eine besoridarte bedeuten
wirde oder

— der Wohnungssuchende eine geforderte Wohnung fobithaeren Miete je
Quadratmeter Wohnflache niedriger ist oder dererbR&r die fur ihn

angemessene WohnungsgroRe Ubersteigt.
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3.3.2 Der besondere Wohnberechtigungsschein istdgéizlich nur fir eine bestimmte
Wohnung zu erteilen. Soweit dies in besonderen Ausefallen nicht erfolgt, ist
die Bescheinigung nur im Saarland gultig.

3.3.3 Ob eine besondere Harte im Sinne des § 27 Al&atz 4 Nr. 1 WoFG vorliegt,
bedarf der genauen Prifung des Einzelfalles. gt hicht schon dann vor, wenn
das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze ubersthigid deshalb kein
allgemeiner Wohnberechtigungsschein erteilt werd@mn. Vielmehr muissen

besondere Umstande hinzutreten.

3.4 Verfahren bei der Erteilung des Wohnberechtygsoheins
Zustandig fur die Erteilung eines Wohnberechtigsopeins ist das Landesamt fir
Zentrale Dienste — Amt flr Bau und Liegenschaftéir. den Antrag auf Erteilung
eines Wohnberechtigungsscheins ist der von derazdgien Stelle festgesetzte
Vordruck zu verwenden. Zum Nachweis der EinhaltdeagEinkommensgrenzen ist

die Einkommenserklarung soziale Wohnraumférderwsigufiigen.

4. Inkrafttreten, Aul3erkrafttreten
Diese Verwaltungsvorschriften treten zum 2. ApfiD2 in Kraft. Zum gleichen
Zeitpunkt treten die Verwaltungsvorschriften zurh®rung der Belegungsbindung
vom 12. Dezember 2002 in der zuletzt geltendenuRgsauRer Kraft'

Saarbricken, den 14. April 2007

Der Minister der Finanzen

Peter Jacoby

! Betrifft das Inkrafttreten in der urspriinglicheassung.
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